Kiedy z zong staneliSmy przed koniecznoscig zmiany mieszkania na wieksze, przygotowania do
kupna rozpoczelismy od analizy naszych potrzeb. Spisalismy jakie elementy sg dla nas konieczne,
jakie mile widziane, a jakie mieszkanie dyskwalifikujg. Z tych rozwazan wyszto nam, ze musimy
kupi¢ mieszkanie nieco wieksze niz pierwotnie planowalismy, a takze potencjalne jego lokalizacje.
Rozwazalismy rozne opcje, w tym budowe domu, kupno mieszkania na rynku pierwotnym i
wtérnym. Ze wzgledu na planowany budzet szybko odrzucilismy pomyst budowy domu -
dostepne dla nas cenowo dziatki znajdowaty sie w nieatrakcyjnych dla nas lokalizacjach. Potem
zrezygnowaliémy z kupna mieszkania od dewelopera, w akceptowalnym dla nas budzecie
brakowato mieszkan w odpowiednich lokalizacjach, lub bloki byty wybudowane w nadmiernym
zageszczeniu, zwykle tez wykonawstwo pozostawiato sporo do zyczenia. Dos¢ tylko wspomniec,
ze po obejrzeniu budowy jednego z interesujacych nas budynkéw odkrylismy radosnie bijgce
zrédetko w wykopie pod fundamenty...

Po kilku miesigcach poszukiwan okazato sie, ze interesujgce nas mieszkanie mozemy znalezé
niemal wytgcznie w najstarszej cze$ci Nowej Huty (dzielnica Krakowa). Nie byfa ta lokalizacja
naszym pierwszym wyborem, ale blisko 2000zt réznicy w cenie m2 ma duzg site przekonywania.
Za to koniecznoscig stato sie sprawdzenie stanu technicznego catego budynku (dach, media itp.)
oraz ewentualnego zadtuzenia budynku. Z géry zatozyliSmy remont kapitalny mieszkania, z
wymiang wszystkich instalacji, podtég i ewentualnym przestawieniem $cianek dziatowych. Z
doswiadczenia wiedzieliémy, ze w przypadku starych mieszkarh remont kapitalny jest niewiele
drozszy (czasem wrecz tanszy), niz czesciowy, a pozwala unikng¢ koniecznosci dodatkowych
remontdw w przysztosci i pozwala na doktadnie takie rozplanowanie mieszkania jakie
potrzebujemy.

W koncu, po 7 miesigcach poszukiwan udato sie nam znalezé odpowiednie mieszkanie.
Wprawdzie zona musiata zrezygnowac z balkonu, ja z osobnej ubikacji, a samo mieszkanie
znajdowato sie nieco dalej niz planowalismy, ale w formie bonusu znalezli§my mieszkanie z 30m?2
poddasza, niestety mozliwego do uzycia wytgcznie jako strych/suszarnia.

Przed kupnem wstepnie zmierzyliSmy mieszkanie, sprawdziliémy w administracji stan budynku i
technologie wykonania. Zweryfikowalismy te informacje u sasiadéw, oraz poréwnujgc z innymi
podobnymi mieszkaniami w okolicy. Warto to byto zweryfikowa¢, gdyz administrator miat btedne
informacje co do ilosci kanatéw wentylacyjnych w mieszkaniu czy technologii wykonania podtég.
Za to upewniliémy sie, ze w przeciggu ostatnich kilku lat w budynku zostat naprawiony dach,
wymieniona instalacja gazowa, wyczyszczona i wyremontowana w koniecznym zakresie
kanalizacja, oraz odnowiona klatka schodowa. Wprawdzie instalacja elektryczna w budynku ma
juz kilkanascie lat, ale jest wystarczajagco nowoczesna abysmy bez problemu zainstalowali w
mieszkaniu instalacje tréj-fazowa. Blisko 10 000 zt w przeliczeniu na mieszkanie, odtozone na
funduszu remontowym, tez zachecato do kupna.

Jeszcze przed kupnem wykonaliémy dwa wstepne projekty mieszkania. Dwa, gdyz nie mielismy
pewnosci co do wysokosci legaréw, a od tego zalezato czy zdotamy przesungé zlew i zmywarke,
na czym nam zalezato. Wykonaliémy tez szacunkowy kosztorys remontu, tez wariantowy, na



wypadek gdybysmy ze wzgleddéw finansowych musieli sie ograniczy¢ z jego zakresem. Remont juz
trwa i obecnie idzie niemal doktadnie z kosztorysem, cho¢ nieco wolniej niz zaktadat
harmonogram. Kosztorys wariantowy tez okazat sie dobrym pomystem, gdyz ostatecznie nie
dostalismy kredytu hipotecznego na remont, a oferowany gotéwkowy uznaliémy za zbyt
kosztowny. Dzieki odpowiedniemu planowaniu, mozemy sobie pozwoli¢ na zainstalowanie
pewnych rozwigzan w przysztosci, bez koniecznosci ponownego remontu i nie biorgc
dodatkowego kredytu.

Poniewaz zakupiliSmy mieszkanie z lokatorami — studentami - wynajmujgcymi mieszkanie od
poprzedniego wifasciciela, nie mogliSmy rozpoczag¢ remontu od razu, ruszyt dopiero po
zakonczeniu wynajmu. Zyskany w ten sposdb czas przeznaczyliSmy na uzyskiwanie koniecznych
zezwolen i dopracowanie szczegétowo projektu mieszkania. Czas ten okazat sie bardzo potrzebny,
bo na zgode na zmiane warunkdw przytaczenia elektrycznosci czekalismy nie 6 tygodni tylko 4
miesigce, co jest gtdwnym powodem dla ktérego mamy opdznienie w harmonogramie robét. W
tym okresie sprowadzilismy tez kominiarza dla oceny kominéw, oraz wskazania ktére mozna
wykorzysta¢ jako wycigg okapu, spalinowy do pieca typu turbo czy wyrzutni zuzytego powietrza.
Pomodgt nam tez przekonaé administracje, ze jak najbardziej w tym mieszkaniu mozna
zainstalowaé¢ wentylacje mechaniczng. Takze sprowadzilismy elektryka aby przygotowad plan
elektryki, eksperta budowlanego do oceny czy przesuniecie scianek dziatowych nie naruszy
stropu, specjaliste od wentylacji (ten akurat utrudnit, czerpnie trzeba byto przenies¢ w inne
miejsce niz bylo to planowane). Finalnie uzyskaliSmy zgode od administracji na remont i
mieszkancéw na instalacje licznika elektrycznego na klatce schodowe;.

Wsréd zatozed co do mieszkania byta instalacja wentylacji mechanicznej z filtrem
przeciwpytowym. Wentylacja mechaniczna oznacza brak otwartych Zrédet ognia, czyli przejscie
albo na elektryczny podgrzewacz wody, albo na gazowy z zamknietg komorg spalania. Oznaczato
takze rezygnacje z kuchenki gazowej. Zdecydowalismy sie na ptyte indukcyjng i gazowy
podgrzewacz wody typu turbo. Ze wzgledu na dtugos$¢ przewodu spalinowego a takze dtugosc
wyrzutni powietrza z wentylacji oznaczato to w praktyce mieszkanie na ostatnim pietrze. Co
ograniczyto nam wybdr mieszkarnn do blokéw z windg lub blokéw dwupietrowych. Obok ceny i
lokalizacji byt to gtéwny czynnik ograniczajgcy potencjalne mieszkania.

Ze wzgledu na tryb pracy, w duzym stopniu w domu, zalezato nam na osobnym pokoju do pracy.
W miejscu gdzie wczesniej byta kuchnia zaplanowaliémy gabinet. Pomieszczenie nieznacznie
zmniejszyliSmy, aby powiekszy¢é jadalnie/kuchnie oraz tfazienke. Do gabinetu wchodzi sie
bezposrednio z jadalni. Znajdzie sie w gabinecie miejsce na uprawianie naszych hobby — Zona
Spiewa i maluje, ja zajmuje sie modelarstwem.

Poniewaz oboje lubimy gotowaé, czesto z udziatem gosci, chcemy mie¢ pokdj dzienny potgczony
z kuchnig. Aby mdc konwersowac z gosémi w trakcie wspdlnego przygotowywania positkdw
planujemy wyspe kuchenng, co w praktyce oznacza tez dobry wycigg. W przysztosci w czesci
dziennej planujemy zainstalowad projektor (wraz z ekranem).



Mieszkanie stuzy nie tylko do ogladania, ale takze do mieszkania, czyli tez przechowywania w nim
réznych rzeczy. Z tego powodu zaplanowaliSmy w obu sypialniach duze szafy wnekowe, o
gtebokosci 60cm. Byt to gtdwny powdd przesuniecia Scian dziatowych w tej czesci mieszkania,
gdyz sam uktad tych pomieszczen pozostat bez zmian.

Pierwotnie do starej kuchni wchodzito sie przez szeroki korytarz, rozdzielajgcy mikroskopijng
tazienke od jeszcze mniejszej ubikacji. PotgczyliSmy te pomieszczenia z czescig starej kuchni, tak
by uzyska¢ wiekszg i wygodng tazienke. Po skuciu ptytek okazato sie, ze pierwszy plan na
urzadzenie tazienki jest nierealny do zrealizowania i musieliSmy przygotowaé¢ nowy. W toalecie
znajdujg sie dwa piony kanalizacyjne, niestety pion do ktdérego chcielismy podtgczy¢ muszle
klozetowg ma fi 80. Aby unikng¢ w przysztosci problemoéw z jego zatykaniem sie ubikacja musiata
pozosta¢ w poblizu tego samego pionu co dotychczas.

Przedpokdj powiekszylismy tak, by zmiescita sie nam szafa na odziez wierzchnig i réwnoczesnie
mozna byto sie wygodnie wymijaé. Planujemy tam zmiesci¢ tez jeden z licznych regatéw na
ksigzki. Zaréwno zona jak i ja posiadamy bogate ksiegozbiory, ich zmieszczenie w nowym
mieszkaniu, bez wydzielenia osobnej biblioteki, bedzie powainym wyzwaniem. Przy
projektowaniu mieszkania (potek i regatdw) stworzyliSmy nowg miare — metry biezgce ksigzek.
Mamy ich juz 55 i stale przybywa.

Zalezato nam tez na urzadzeniu sitowni, w dotychczasowym mieszkaniu mamy jg w piwnicy, w
nowym tez tak planujemy, zwtaszcza ze udato sie nam znalezé mieszkanie z duzg (16m2) i
ustawng piwnica.

Zaréwno zona jak i ja mamy ponadprzecietnie czuty stuch, wiec cisza w mieszkaniu jest dla nas
niemal réwnie wazna jak odfiltrowywanie krakowskiego smogu. Dlatego wybraliSmy mieszkanie
starego typu z grubymi murami z litej cegly (60 cm Sciany szczytowej, 40 cm nosne - w tym
oddzielajgce od sasiadow i klatki schodowej), oraz brak sgsiadéw nad nami. Dodatkowo
zainstalowalismy dZwiekoszczelne szyby (38 db Ra2) oraz instalujemy wentylacje mechaniczng,
tak aby utrzymywacé komfortowe warunki przy zamknietych oknach. W sypialniach i gabinecie
dodatkowo pokrywamy sufity tynkiem bawetnianym aby wyttumic pogtos. Zdecydowalismy sie
takze na ptywajgce podtogi, cho¢ one w wiekszym stopniu wptyng na brak hataséw
uderzeniowych przenikajgcych do mieszkania ponizej.

Poprzedni wiasciciel, niezgodnie ze sztuka budowlang, na czesci mieszkania zastgpit
dotychczasowg podtoge drewniana na legarach, wylewkg betonowg. Osmioma centymetrami
wylewki betonowej, blisko 20m2. Stropy pomiedzy pietrami wykonane sg w technologii
ackermana, na belkach betonowych (strop piwnicy to ackerman na belkach stalowych, a
stropodach, szczesliwie dla nas - w catosci zbudowany z belek betonowych). Dobrze, ze budynek
byt zaprojektowany ze sporym nadrzutem co do obcigzen i strop wytrzymat to dodatkowe
obcigzenie bez ugiecia sie. Nie zdecydowalismy sie na skuwanie tej wylewki, sgsiedzi raczej nie
wytrzymali by kilku tygodni prac z mtotami udarowymi. Z powodu tej niemitej niespodzianki
wybraliSmy w trakcie remontu technologie w jak najmniejszym stopniu obcigzajgce stropy,



zmniejszajace obcigzenie w stosunku do dotychczasowego stanu. Sciany dziatowe wykonane sg z
gazobetonu, a podtogi beda wykonane w technologii suchego jastrychu.

W gabinecie, sypialniach i czesci jadalnej pokoju dziennego planujemy deske barlinecka. Reszta
mieszkania bedzie pokryta ptytkami. W catym mieszkaniu kladziemy gtadzie. Sciany tazienki i
kuchni czesciowo w ptytkach, czesciowo pomalowane zmywalng farbg. Pozostate Sciany
pomalowane réznymi kolorami farb. W tazience, korytarzu i nad aneksem kuchennym bedzie
sufit podwieszany, w ktorym ukryjemy wentylacje, cze$s¢ okablowania mieszkania i punkty
Swietlne. Sufit pokoju dziennego pokryjemy farbg strukturalng, gabinetu i sypiald tynkiem
japonskim.

W mieszkaniu elektryka planowana jest wraz z automatyka. W pierwszej wersji uproszczong, w
przysztosci ma zostac¢ rozbudowana do standardu inteligentnego domu. Wtedy tez wyposazenie
uzupetnione zostanie o zewnetrznie rolety z napedem elektrycznym, dodatkowe oswietlenie i
alarm. Aby ufatwi¢ w przysztosci zamontowanie tych elementdw odpowiednie okablowanie
elektryczne oraz kable sygnatowe kfadzione sg juz teraz. Aby system inteligentnego domu miat
potencjat modernizacyjny wszedzie gdzie to mozliwe jako kabel sygnatowy wykorzystywana jest
tzw. skretka.

Do dekoracji mieszkania wykorzystamy czesciowo reprodukcje dziet sztuki czy plakatow
firmowych, czesciowo pamiatki z naszych podrézy. Gtédwnie planujemy wykorzysta¢ fotografie i
obrazy mojej zony, choé po cichu licze, ze znajdzie sie tez miejsce dla kilku moich modeli.



